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El Gobierno de la Ciudad encaró un plan para transformar las villas de emergencia porteñas en barrios urbanizados, 
con participación de sus habitantes en las obras y apuntando a radicarlos en las mismas zonas que hoy ocupan. 
En esta primera etapa beneficiará a 1500 familias, pero hay otras 22.300 esperando la misma salida. 


Gonzalo Martinez 


POR LOS BARRIOS 


1 Por Claudio Zlotnik 


Villa Ortúzar ofrece verdade- 
ras oportunidades para adquirir 
una vivienda a valores más bajos 
que en otras zonas de la Capital, 
como en la vecina Villa Urquiza 
o la cercana Belgrano. A pasos de 
Chacarita y con varias avenidas 
que la circundan, el barrio da tam- 
bién la posibilidad de un rápido 
traslado a las áreas más neurálgi- 
cas de la ciudad. 

Las avenidas Chorroarín y De 
los Incas, la calle Elcano y las ví- 
as del F.C, Urquiza son los lími- 
tes de Villa Ortúzar. Y la aveni- 
da Triunvirato, una especie de co- 
lumna vertebral que atraviesa el 
barrio. Justamente, en varios tra- 
mos de Triunvirato se levantan las 
zonas comerciales de Villa Ortú- 
zar. También es sobre las aveni- 
das que se encuentran los escasos 
edificios que se erigen en el ba- 
rrio. 

Por enorme mayoría, en Villa 
Ortúzar ganan las casas bajas. Pe- 
ro, a diferencia de otros barrios de 
la Capital, éstas mantienen la es- 
tructura de cuando fueron cons- 
truidas. Se ven pocas viviendas 
recicladas y escasos dúplex. “No 
hubo interés de losinversores. Por 
diferentes motivos —como la 
prohibición para levantar edifi- 
cios altos—, las constructoras de- 
jaron de lado al barrio. Pero pa- 
sado el tiempo, Villa Ortúzar se 
ha convertido en una buena opor- 
tunidad para quienes desean pa- 
sar de ser inquilinos a propieta- 
rios”, comentó a este suplemento 
Rubén Murano, de la inmobilia- 
ria Gala. 


VILLA ORTUZAR, UNA OPORTUNIDAD 


| ALQUILERES 


Cotizaciones 
en Villa Ortúzar 


VENTAS 


Un ambiente $ 23.000 
a 30.000 
$ 38.000 
a 47.000 
$ 45.000 


a 55.000 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


$ 220 
a 250 
$ 320 
a 360 
$5 400 
a 450 
| Valores de departamentos. 
Fuente: Inmobiliaria Vega y 
Gala Propiedades. 


Un ambiente 
| Dos ambientes 


Tres ambientes 


Económico y a un 
paso de Belyrano 


Quedó encerrado 
entre el progreso de 
Villa Urquiza y 
Belgrano, sin lograr 
atraer a los 
inversores. Pero la 
extensión del subte 


le dará otra chance. 


En efecto, por cada metro cua- 
drado, en Villa Ortúzar se paga 
entre 800 y 1000 pesos, contra los 
1100-1300 pesos que cada metro 
cuesta en Villa Urquiza, aunque 
también es cierto que las construc- 
ciones de Urquiza son de calidad 
superior y esta cualidad encarece 
los valores. Para encontrar edifi- 
cios de departamentos hay que di- 
rigirse especialmente a las aveni- 
das Triunvirato y De los Incas. 
Las casás también están a precios 


accesibles. Se consiguen desde 
los 70 mil pesos y las hay de has- 
ta 300 mil. 

Por su característica fabril —en 
la zona llegaron a radicarse mu- 
chas pequeñas y medianas indus- 
trias y depósitos—, en Villa Ortú- 
zar se encuentra una gran canti- 
dad de galpones disponibles, que 
quedaron desalojados tras el cie- 
rre de muchas de aquellas pymes. 
Esos galpones se ubican entre 
Chorroarín y las vías del ferroca- 
rril, que dividen a Ortúzar de Cha- 
carita, “Es verdad que el barrio 
quedó estancado. No tuvo el cre- 
cimiento que mostró Urquiza o 
Parque Chas. Pero confiamos en 
que en algún momento llegarán 
las inversiones. Creo que la ex- 
tensión del subte *B” podría ayu- 
darnos”, se esperanza Diego Ve- 
ga, titular de la inmobiliaria que 
lleva su nombre. Vega se refería 
a la ampliación que posibilitará 
que el subte llegue hasta Triunvi- 
rato y avenida De los Incas hacia 
mediados del 2001. Como suce- 
día años antes con los pueblos en 
que la llegada del ferrocarril ayu- 
dó a su desarrollo. En Villa Ortú- 
zar confían en que el subte tuer- 
za su destino. 
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PLAN URBANO Y SOCIAL PARA 


Las topadoras 


a Por Miguel Angel Fuks 


Por todos los medios buscan evi- 
tar que las realizaciones encaradas 
se consideren propuestas electora- 
les. Recuerdan que la transforma- 
ción de villas y lugares de emergen- 
cia en barrios comenzó en 1984, con 
planes de la Comisión Municipal de 
la Vivienda y participación de otros 
organismos oficiales. “Se trata de 
una transformación que dejó atrás 
la utilización de topadoras, caracte- 
rística de anteriores administracio- 
nes de la ciudad de Buenos Aires y 
que impulsa una verdadera integra- 
ción”, dijo a m? el arquitecto Héc- 
tor Carlos Ibáñez, gerente de Pro- 
moción Social Urbana. 

Los objetivos son: 

IM Mejorar la calidad de vida de la 
gente, adecuando las condiciones 
habitacionales y del medio ambien- 
te al estándar de la ciudad. 


La transformación de 
de una estrategia que; 


de sólo 1500 familias, 


WM Propender a la constitución físi- 

ca y social de los asentamientos pre= 
carios. 

MLaradicación definitiva delos po- 

bladores, respetando su voluntad de 

permanencia. 

M Incorporar a la comunidad ala to- 

ma de decisiones. 

La experiencia tuvo en cuenta las| 
formas de agrupamiento y las reso-] 
luciones; el reconocimiento de lo 

que incorporaron, y la aplicación de 
criterios flexibles, sustentados por 

normas legales y administrativas 

imprescindibles. Los 18 sitios don-: 
de se trabaja ocupan una superficie 

de 294 hectáreas y tienen 86.112 ha- 


LAS PREVISIONES PARA ESTE AÑO 


El plan punto por punto 


a Por M. A. F. 


La urbanización de 30 hectáreas 
de tierras ocupadas, integrándolas 
en la trama urbana, fue prevista en- 
tre los objetivos para este año. La 
Gerencia de Promoción Social Ur- 
bana, dependiente de la Comisión 
Municipal de Vivienda, reseñó am? 
otros aspectos: 

Ml Programa de viviendas colecti- 
vas, 847 unidades, en parte en pro- 
yecto y licitación. 

Mi Programa de viviendacáscara in- 
dividual por sistema mixto, 64 uni- 
dades. 

IM Liberación de traza de la autopis- 
ta AU.7, asentamientos Lacarra y 
Villa Piletones, con un programa de 
130 viviendas individuales ejecuta- 
das por AUSA a través de la Secre- 
taría de Producción y Servicios. 

Ml Programa de relocalización de la 
villa 26, que beneficiaa 120 familias. 
M Reordenamiento parcelario de 
12.000 metros cuadrados. 

M Apertura de 400 metros de calles, 
que permitirá la relocalización de 
166 familias. 

Ml Pavimentación de 4842 metros 
con la SeProS, a través de la Direc- 


Para secar la 


ción General de Obras Públicas. 

E Construcción de 19.594 metros 
cuadrados de pasajes peatonales. 

Ml Construcción de plazas en las vi- 
llas 21-24 y 15. 

M Centro de Acción Familiar Infan- 
til en villa 20. 

M Ejecución de 17.000 metros de 
aceras. 

M Plan de mantenimiento y mejoras! 
para 12.000 familias, con 9000 me- 
tros de provisión de agua, 10.500 de 
desagúie cloacal y otros tantos de de- 
sagúe pluvial. 

M Arbolado en aceras, 1700. 

M Programa Trabajar para 236 per- 
sonas. 

M Renovación de 4 conventillos en 
el barrio de La Boca. 

M Normalización de juntas vecina- 
les. 

M Relevamiento poblacional en las 
siguientes villas: Los Piletones, 6, 1- 
11-14, 3, 6, del Trabajo y Zavaleta. 
IM Programa de emergencia habita- 
cional con créditos hipotecarios por 
3,5 millones de pesos para benefi- 
ciar a 200 familias. 

M Compra de 7 hectáreas de tierras, 
con una inversión de 3,6 millones de 


pesos. 
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143 Por Claudio Zlotnik 


Villa Ortúzar ofrece verdade- 
ras oportunidades para adquirir 
una vivienda a valores más bajos 
que en otras zonas de la Capital, 
como en la vecina Villa Urquiza 
o la cercana Belgrano. A pasos de 
Chacarita y con varias avenidas 
que la circundan, el barrio da tam- 
bién la posibilidad de un rápido 
traslado a las áreas más neurálgi- 
cas de la ciudad. 

Las avenidas Chorroarín y De 
los Incas, la calle Elcano y las ví- 
as del F.C. Urquiza son los lími- 
tes de Villa Ortúzar. Y la aveni- 
da Triunvirato, una especie de co- 
lumna vertebral que atraviesa el 
barrio. Justamente, en varios tra- 
mos de Triunvirato se levantan las 
zonas comerciales de Villa Ortú- 
zar. También es sobre las aveni- 
das que se encuentran los escasos 
edificios que se erigen en el ba- 
rrio 

Por enorme mayoría, en Villa 
Ortúzar ganan las casas bajas, Pe- 
ro, a diferencia de otros barrios de 
la Capital, éstas mantienen la es- 
tructura de cuando fueron cons- 
truidas. Se ven pocas viviendas 
recicladas y escasos dúplex. “No 
hubo interés de los inversores. Por 
motivos como la 
prohibición para levantar edifi- 
cios altos—, las constructoras de- 
jaron de lado al barrio. Pero pa- 
sado el tiempo, Villa Ortúzar se 
ha convertido en una buena opor- 
tunidad para quienes desean pa- 
sar de ser inquilinos a propieta- 
rios”, comentó a este suplemento 


diferentes 


Cotizaciones 
en Villa Ortúzar 


VENTAS 
Un ambiente $ 23.000 
a 30.000 
$ 38.000 
a 47.000 
$ 45.000 
a 55.000 
' ALQUILERES 


| Un ambiente 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


$220 
a250 
$320 
a 360 
$ 400 
a450 
Valores de departamentos. 
Fuente: Inmobiliaria Vega y 
Gala Propiedades. 


Dos ambientes 


| Tres ambientes 


VILLA ORTUZAR, UNA OPORTUNIDAD 


Económico y a un 
paso de Belgrano 


Quedó encerrado 
entre el progreso de 
Villa Urquiza y 
Belgrano, sin lograr 
atraer a los 
inversores. Pero la 
extensión del subte 


le dará otra chance. 


En efecto, por cada metro cua- 
drado, en Villa Ortúzar se paga 
entre 800 y 1000 pesos, contra los 
1100-1300 pesos que cada metro 
cuesta en Villa Urquiza, aunque 
también es cierto que las construc- 
ciones de Urquiza son de calidad 
superior y esta cualidad encarece 
los valores. Para encontrar edifi- 
cios de departamentos hay que di- 
rigirse especialmente a las aveni- 


accesibles, Se consiguen desde 
los 70 mil pesos y las hay de has- 
ta 300 mil. 

Por su característica fabril -en 
la zona llegaron a radicarse mu- 
chas pequeñas y medianas indus- 
trias y depósitos—, en Villa Ortú- 
zar se encuentra una gran cantl- 
dad de galpones disponibles, que 
quedaron desalojados tras el cie- 
rre de muchas de aquellas pymes. 
Esos galpones se ubican entre 
Chorroarín y las vías del ferroca- 
rril, que dividen a Ortúzar de Cha- 
carita. “Es verdad que el barrio 
quedó estancado. No tuvo el cre- 
cimiento que mostró Urquiza o 
Parque Chas. Pero confiamos en 
que en algún momento llegarán 
las inversiones. Creo que la ex- 
tensión del subte “*B” podría ayu- 
darnos”, se esperanza Diego Ve- 
ga, titular de la inmobiliaria que 
lleva su nombre. Vega se refería 
a la ampliación que posibilitará 
que el subte llegue hasta Triunvi- 
rato y avenida De los Incas hacia 
mediados del 2001. Como suce- 
día años antes con los pueblos en 
que la llegada del ferrocarril ayu- 
dó a su desarrollo. En Villa Ortú- 


LA CIUDAD 


PLAN URBANO Y SOCIAL PARA LA CIUDAD DE BUENOS AIRES 


Las topadoras quedaron atrás 


Por todos los medios buscan evi- 
tar que las realizaciones encaradas 
se consideren propuestas electora- 
les. Recuerdan que la transforma- 
ción de villas y lugares de emergen- 
cia en barrios comenzó en 1984, con 
planes de la Comisión Municipal de 
la Vivienda y participación de otros 
organismos oficiales. “Se trata de 
una transformación que dejó atrás 
la utilización de topadoras, caracte- 
rística de anteriores administracio- 
nes de la ciudad de Buenos Aires y 
que impulsa una verdadera integra- 
ción”, dijo a mY el arquitecto Héc- 
tor Carlos Ibáñez, gerente de Pro- 
moción Social Urbana. 

Los objetivos son: 

MM Mejorar la calidad de vida de la 
gente, adecuando las condiciones 
habitacionales y del medio ambien- 
te al estándar de la ciudad. 


La transformación de villas de emergencia en barrios forma parte 


de una estrategia que, por ahora, apunta a resolver las necesidades 


de sólo 1500 familias, mientras otras 22.307 esperan alguna salida. 


Ml Propender a la constitución físi- 
ca y social de los asentamientos pre- 
carios. 

MLaradicación definitivadelos po- 
bladores, respetando su voluntad de 
permanencia. 

Mi Incorporarala comunidad a la to- 
ma de decisiones. 

La experiencia tuvo en cuenta las 
formas de agrupamiento y las reso- 
luciones; el reconocimiento de lo 
que incorporaron, y la aplicación de 
criterios flexibles, sustentados por 
normas legales y administrativas 
imprescindibles. Los 18 sitios don- 
de se trabaja ocupan una superficie 
de 294 hectáreas y tienen 86.112 ha- 


LAS PREVISIONES PARA ESTE AÑO 


El plan punto por punto 


- ETA 


La urbanización de 30 hectáreas 
de tierras ocupadas, integrándolas 
en la trama urbana, fue prevista en- 
tre los objetivos para este año. La 
Gerencia de Promoción Social Ur- 
bana, dependiente de la Comisión 
Municipal de Vivienda, reseñó a m* 
otros aspectos: 

M Programa de viviendas colecti- 
vas, 847 unidades, en parte en pro- 
yecto y licitación. 

Mi Programa de vivienda cáscara in- 
dividual por sistema mixto, 64 uni- 
dades. 

Mi Liberación de traza de la autopis- 
ta AU.7, asentamientos Lacarra y 
Villa Piletones, con un programa de 
130 viviendas individuales ejecuta- 
das por AUSA a través de la Secre- 
taría de Producción y Servicios. 

MM Programa de relocalización de la 
villa26, que beneficia a 120 familias. 
M Reordenamiento parcelario de 
12.000 metros cuadrados. 

M Apertura de 400 metros de calles, 
que permitirá la relocalización de 


ción General de Obras Públicas. 

Ml Construcción de 19.594 metros 
cuadrados de pasajes peatonales. 

IE Construcción de plazas en las vi- 
llas 21-24 y 15. 

E Centro de Acción Familiar Infan- 
til en villa 20. 

Ml Ejecución de 17.000 metros de 
aceras. 

Mi Plan de mantenimiento y mejoras 
para 12.000 familias, con 9000 me- 
tros de provisión de agua, 10.500 de 
desagúe cloacal y otros tantos de de- 
sagúe pluvial. 

M Arbolado en aceras, 1700: 

M Programa Trabajar para 236 per- 
sonas. 

Ml Renovación de 4 conventillos en 
el barrio de La Boca. 

M Normalización de juntas vecina- 
les. 

IM Relevamiento poblacional en las 
siguientes villas; Los Piletones, 6, 1- 
11-14, 3, 6, del Trabajo y Zavaleta. 
IM Programa de emergencia habita- 
cional con créditos hipotecarios por 
3,5 millones de pesos para benefi- 
ciar a 200 familias. 


bitantes, que conforman 22.307 fa- 
milias. El más grande es Barracas 
(villa 21-24), con 65,5 hectáreas y 
12,312 pobladores, pero el más po- 
puloso es Bajo Flores (villa 1-11- 
14), porque viven 16.505 en 46,7 
hectáreas. El de menor extensión es 
Riachuelo (villa 26) con 510 perso- 
nas en poco más de media hectárea. 

Hasta ahora, los emprendimien- 
tos apuntan a resolver las necesida- 
des de 1500 familias, probablemen- 
te con 4 miembros cada una. La ob- 
tención de datos para elaborar diag- 
nósticos se hizo con censos y rele- 
vamientos, que incluso sirvieron pa- 
ra votar y designarrepresentantes en 
distintos lugares. 

El primer paso consistió en prac- 
ticarabenturas básicas, oseaanchos 
mínimos de vía pública, superficies 
libres y valores de ocupación del 
suelo y las construcciones. En la 
mayoría de los casos, las trazas su- 
jetas a ese procedimiento estaban 
ocupadas por viviendas precarias, 
cuyos habitantes debieron ser relo- 
calizados —otros aguardan esa ins- 
tancia— de acuerdo con las posibi- 
lidades del lugar. Esto obligó a con- 
certar pautas de intervención, reu- 


bicarfamilias y efectuar demolicio- 
nes parciales, 

La adjudicación de 64 viviendas 
enel barrio Bajo Flores y los despla- 
zamientos organizados con la junta 
vecinal y la comunidad, permitieron 
liberar y pavimentar 900 metros de 
calles. Allí también se previó ejecu- 
tar unas 700 unidades habitaciona- 
les. En el barrio Fátima (villa 3), ta- 
reas sobre la avenida Riestra y la ca- 
lle Batlle y Ordóñez sirvieron para 
completar la red cloacal. 

En 192 lotes de Barracas hubo co- 
participación de la Secretaría de 
Promoción Social; la Facultad de 
Arquitectura, Diseño y Urbanismo 
de la Universidad de Buenos Aires 
(a través de la cátedra de Construc- 
ción y programación de obra); el 
Plan Trabajar y la Mutual Flor de 
Ceibo. El esfuerzo propio de los ve- 
cinos, en ciertos casos con materia- 
les proporcionados por organismos 
del Gobierno de la Ciudad, permi- 
tió llevar adelante la infraestructu- 
ra, los movimientos de suelo, pavi- 
mentos, dotación de redes de agua, 
cloacas, electricidad, gas y equipa- 
miento. Hay viviendas en diferen- 
tes etapas de realización, en las que 


al 


docentes y alumnos de la FADU 
ejercieron la dirección de 40 losas. 

Ibáñez destacó la autoconstruc- 
ción en Lugano (villa 20), por aho- 
raen 26 viviendas unifamiliares. Se 
aplicó un sistema mixto, en el que 
la empresa constructora tuvo a su 
cargo el movimiento del suelo, las 
fundaciones y la infraestructura. Por 
esfuerzo mutuo se hizo la planta ba- 
ja y las terminaciones, previéndose 
que la planta alta se haga después 
de las adjudicaciones y las mudan- 
zas. Resultaron beneficiadas las fa- 
milias afectadas por la apertura de 
las calles Barros Pazos y Fonrouge 
y la demolición total practicada co- 
moconsecuenciadel reordenamien- 
to parcelario. En cuanto a la capa- 
citación, corrió por cuenta de la Es- 


cuela Técnica José Luis Delpini, a 
raíz del convenio que suscribió con 
la Secretaría de Educación porteña. 

Muchos pasillos de villas dejaron 
de ser peatonales para convertirse 
en calles por las que comenzaron a 
circular camiones de recolección de 
basura. En aquellas que bordean los 
barrios se realizarán escuelas, salas 
de primeros auxilios y hasta espa- 
cios para el esparcimiento. En el de 
Bajo Flores se estimó un costo de 
300 pesos el metro cuadrado, con la 
infraestructura antes citada y sobre 
pavimento, para lo cual también se 
otorgan facilidades de pago. 

El entrevistado prefirió no co- 
mentar qué puede llegar a significar 
la suspensión del Fonavi (Fondo 
Nacional de la Vivienda), imagina- 


Ml En el Bajo Flores ya se adjudicaron 64 viviendas y se pavimentaron 900 metros de calles. 


daen el proyecto de presupuesto pa- 
ra el 2000 por Roque Benjamín Fer- 
nández, ministro de Economía y 
Obras y Servicios Públicos. Espera 
que “el próximo gobierno constitu- 
cional asegure fondos para seguir 
construyend aunque no trasun- 
ta su intención de voto, el mismo pa- 
rece cantado). 

Viviendas para la operatoria 
Fonavi se harán en los lugares seña- 
lados. Para quienes afrontan dificul- 
tades, por diferentes circunstancias, 
el Banco Ciudad otorga préstamos 
hipotecarios de hasta 30.000 pesos, 
a 15 años de plazo, con una tasa del 
6 por ciento anual, cuya devolución 
puede pactarse con una cuota inicial 
mensual de 220 pesos, que luego 
disminuye a 180. 


Gorostiaga 1620 


Excelente ubicación 


A una cuadra de Av. Libertador 
2A dos de El Solar de La Abadía 


+2 10291 WONISOMOO INVO 


Rubén Murano, de la inmobilia- das Triunvirato y De los Incas. zar confían en que el subte tuer- 166 familias. M Compra de 7 hectáreas de tierras, MA Sesida los Bosques de Pal 
ria Gala. Las casas también están a precios za su destino. Ml Pavimentación de 4842 metros  conunainversión de 3,6 millones de os 4 O y E 
con la SeProS, a través de la Direc- pesos. »A tres de Lius M. Campos 


A tres Ferrocarril 


Subte: 


del 
Estación Olleros 


TENDEDEROS DE TECHO 


Arquitectura flexible Gran balcón terraza 


Control inteligente 2 ambientes de 67 m2 y 


de vivienda previsto 


Dormitorio en suite con 


Para secar la ropa 
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vestidor 


duplex de 130 m2 propios 


Toillete de recepción Calefacción individual 


Y Cocheras y bauleras por aire, aire frio opcional 


Baño principal con 
hidromasaje 


Y Sauna, solarium y parrilla 


Y Elegante hall de entrada 


enci 
en obra 
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juedaron atrás 


illas de emergencia en barrios forma parte 


por ahora, apunta a resolver las necesidades 


ientras otras 22.307 esperan alguna salida. 


bitantes, que conforman 22.307 fa- 
milias. El más grande es Barracas 
(villa 21-24), con 65,5 hectáreas y 
12.312 pobladores, pero el más po- 
puloso es Bajo Flores (villa 1-11- 
14), porque viven 16.505 en 46,7 
hectáreas. El de menor extensión es 
Riachuelo (villa 26) con 510 perso- 
nas en poco más de media hectárea. 

Hasta ahora, los emprendimien- 
tos apuntan a resolver las necesida- 
des de 1500 familias, probablemen- 
te con 4 miembros cada una. La ob- 
tención de datos para elaborar diag- 
nósticos se hizo con censos y rele- 
vamientos, que incluso sirvieron pa- 
ra votar y designar representantes en 
distintos lugares. 

El primer paso consistió en prac- 
ticar aberturas básicas, osea anchos 
mínimos de vía pública, superficies 
libres y valores de ocupación del 
suelo y las construcciones. En la 
mayoría de los casos, las trazas su- 
jetas a ese procedimiento estaban 
ocupadas por viviendas precarias, 
cuyos habitantes debieron ser relo- 
calizados —otros aguardan esa ins- 
tancia— de acuerdo con las posibi- 
lidades del lugar. Esto obligó a con- 
certar pautas de intervención, reu- 


bicar familias y efectuar demolicio- 
nes parciales. 

La adjudicación de 64 viviendas 
en el barrio Bajo Flores y los despla- 
zamientos organizados con la junta 
vecinal y la comunidad, permitieron 
liberar y pavimentar 900 metros de 
calles. Allf también se previó ejecu- 
tar unas 700 unidades habitaciona- 
les. En el barrio Fátima (villa 3), ta- 
reas sobre la avenida Riestra y la ca- 
lle Batlle y Ordóñez sirvieron para 
completar la red cloacal. 

En 192 lotes de Barracas hubo co- 
participación de la Secretaría de 
Promoción Social; la Facultad de 
Arquitectura, Diseño y Urbanismo 
de la Universidad de Buenos Aires 
(a través de la cátedra de Construc- 
ción y programación de obra); el 
Plan Trabajar y la Mutual Flor de 
Ceibo. El esfuerzo propio de los ve- 
cinos, en ciertos casos con materia- 
les proporcionados por organismos 
del Gobierno de la Ciudad, permi- 
tió llevar adelante la infraestructu- 
ra, los movimientos de suelo, pavi- 
mentos, dotación de redes de agua, 
cloacas, electricidad, gas y equipa- 
miento. Hay viviendas en diferen- 
tes etapas de realización, en las que 
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Ml En el Bajo Flores ya se adjudicaron 64 viviendas y se pavimentaron 900 metros de calles. 


docentes y alumnos de la FADU 
ejercieron la dirección de 40 losas. 

Ibáñez destacó la autoconstruc- 
ción en Lugano (villa 20), por aho- 
raen 26 viviendas unifamiliares. Se 
aplicó un sistema mixto, en el que 
la empresa constructora tuvo a su 
cargo el movimiento del suelo, las 
fundaciones y la infraestructura, Por 
esfuerzo mutuo se hizo la planta ba- 
ja y las terminaciones, previéndose 
que la planta alta se haga después 
de las adjudicaciones y las mudan- 
zas. Resultaron beneficiadas las fa- 
milias afectadas por la apertura de 
las calles Barros Pazos y Fonrouge 
y la demolición total practicada co- 
moconsecuencia del reordenamien- 
to parcelario. En cuanto a la capa- 
citación, corrió por cuenta de la Es- 
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cuela Técnica José Luis Delpini, a 
raíz del convenio que suscribió con 
la Secretaría de Educación porteña. 

Muchos pasillos de villas dejaron 
de ser peatonales para convertirse 
en calles por las que comenzaron a 
circular camiones de recolección de 
basura. En aquellas que bordean los 
barrios se realizarán escuelas, salas 
de primeros auxilios y hasta espa- 
cios para el esparcimiento. En el de 
Bajo Flores se estimó un costo de 
300 pesos el metro cuadrado, con la 
infraestructura antes citada y sobre 
pavimento, para lo cual también se 
otorgan facilidades de pago. 

El entrevistado prefirió no co- 
mentar qué puede llegar a significar 
la suspensión del Fonavi (Fondo 
Nacional de la Vivienda), imagina- 


da enel proyecto de presupuesto pa- 
ra el 2000 por Roque Benjamín Fer- 
nández, ministro de Economía y 
Obras y Servicios Públicos, Espera 
que “el próximo gobierno constitu- 
cional asegure fondos para seguir 
construyendo” (y aunque no trasun- 
ta su intención de voto, el mismo pa- 
rece cantado). 

Viviendas para la operatoria 
Fonavi se harán en los lugares seña- 
lados. Para quienes afrontan dificul- 
tades, por diferentes circunstancias, 
el Banco Ciudad otorga préstamos 
hipotecarios de hasta 30.000 pesos, 
a 15 años de plazo, con una tasa del 

” 6 por ciento anual, cuya devolución 
puede pactarse con una cuota inicial 
mensual de 220 pesos, que luego 
disminuye a 180. 


VIVA EN LA IMPRENTA 


DE | 
GOPOSTIAGA 


Gorostiaga 1620' 


Excelente ubicación 
)A una cuadra de Av. Libertador 
»A dos de El Solar de La Abadía 
»A tres de los Bosques de Palermo 
)A tres de Luis M. Campos 
)A tres del Ferrocarril 
Subte: Estación Olleros 


Arquitectura flexible 
2 ambientes de 67 m2 y 
duplex de 130 m2 propios 


Control inteligente 
de vivienda previsto 


Toillete de recepción 


E eo PAE Cocheras y bauleras 
Baño principal con 9 A 
hidromasaje 9 Sauna, solarium y parrilla 


Y Elegante hall de entrada 


Posesión 


HIPÓDROMO 
ARGENTINO 


FINANCIA 


ARGENTINO GENERALE 


DEPOLO 


Desarrollo Inmobiliario . 


j BANCO SUPERVILLE 
TECNOCONSTRUCTORAS.A. 


Gaia Ingeniería S.A SOCIETE GENERALE 


Gran balcón terraza 


Dormitorio en suite con 
vestidor 

Calefacción individual 
por aire, aire frio opcional 


Atención 
en obra 


Martes a Viernes de 12 hs a 19 hs 
Sábados y Domingos de 15 lis a 20 hs 


VENDE 


TO 


4781-4444 
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OPINION 


Créditos 


El Banco Ciudad de Buenos 
Aires y la Secretaría de Planea- 
miento Urbano del Gobierno de 
la Ciudad presentarán el miérco- 
les próximo las nuevas líneas de 
préstamo para la vivienda en el 
marco del Programa de Recupe- 
ración del Centro Histórico San 
Telmo-Monserrat. La Secretaría 
y el Banco generaron este pro- 
grama orientado a promover di- 
cha área, comprendida entre las 
avenidas de Mayo, Paseo Colón, 
Brasil y Bernardo de Irigoyen, y 
destinado a los vecinos que de- 
seen adquiriro refaccionar sus vi- 
viendas en la zona. 


Charla 


El lunes 18 tendrá lugar una 
charla informativa sobre Control 
de gestión de emprendimientos 
arquitectónicos urbanos y subur- 
banos, posgrado que se dictará a 
partir del 25 de este mes en la FA- 
DU. El curso estará a cargo de los 
Arqs. Rodolfo, Marcos y Pablo 
Miglione y el Lic. Joaquín Zuni- 
no. El mismo se desarrollará en 
seis clases. 


Curso 


El 19 de octubre dará comien- 
zo un curso sobre “Cómo ganar 
clientes con negociación”, para 
encarar el crecimiento, posicio- 
narse y obtener clientes en el mer- 
cado de la arquitectura y la cons- 
trucción. El curso se dictará en la 
Sociedad Central de Arquitectos 
y propone herramientas, básica- 
mente la Técnica de Harvard, pa- 
ra poder ganar una encomienda y 
resolver conflictos que aparezcan 
durante laconcreción de una obra. 
Estará a cargo de la Arq. Alicia 
Falconi y la Lic. en Comerciali- 
zación C. Saavedra. 


Urbanística 


Los countries, barrios cerra- 
dos, parques industriales y cha- 
cras forman parte de las realiza- 
ciones que en los últimos años 
frecuentemente se han llevado a 
cabo sin contar con los recaudos 
básicos imprescindibles para sa- 
tisfacer normativas, la necesaria 
infraestructura y equipamiento o 
la transparencia de las operato- 
rias. Para dar respuesta a las cre- 
cientes inquietudes de un amplio 
sector de profesionales y empre- 
sarios vinculados a la actividad, 
se ha constituido la Cámara Ar- 
gentina de Emprendimientos Ur- 
banísticos. La Comisión Directi- 
va ha quedado integrada, en sus 
principales cargos, por el Arq. 

' Mario Marambio como presiden- 
te y el Dr., Ing. y Arq. Gaio Bu- 
lat como vice. 


NECESIDAD DE UN ESTRICTO CONTROL DEL USO DE RECURSOS 


“El Fonavi no debe desaparecer” 


[Im Por Jaime Enrique Portnoy )] 


La expresión más acabada del 
Estado Benefactor ha sido, sin lu- 
gar a dudas, el Fonavi, la herra- 
mienta que aquél creó y utilizó pa- 
ra proveer al sector necesitado de 
las llamadas “viviendas de interés 
social”, Pero, con el correr de los 
años, este sistema fue castigado por 
distorsiones en su aplicación y así 
es como comenzó a derrumbarse a 
medida que se iban sucediendo di- 
ferentes ajustes estructurales, mo- 
dificando el funcionamiento del 
sistema en términos políticos, ins- 
titucionales, financieros y sociales. 

Las últimas manifestaciones del 
candidato presidencial de la Alian- 
za concretamente hablan de supri- 
mir el Fonavi. Cabe entonces pre- 
guntarse: ¿debe serel Estado quien 
conduzca la solución del problema 
de la vivienda para las clases so- 
ciales que luchan día a día para lo- 
grarla? Dada la cambiante situa- 
ción que se advierte en el mundo 
y al cual nuestro país no es ajeno, 
¿se conocerá como parte de los 
programas de quien resulte triun- 
fante en las próximas elecciones 
una adecuación concreta y seria a 
las reales necesidades de la gente? 

Como estrategia se puede decir 
que el' Fonavi fue concebido con 
una doble finalidad: por un lado 
atender en teoría a los sectores de 
recursos insuficientes y por otro 
apoyar a las empresas constructo- 
ras en tanto productoras de las 
obras. Como se sostuvo en los dis- 
cursos de la época, se lograba in- 
tegración social por un lado y por 
otro incrementar la actividad eco- 
nómica. 

Los constantes cambios, algunos 
apoyados en decisiones políticas 
de coyuntura y otros debido a di- 
ficultades financieras, llevaron a 
que la Subsecretaría de Vivienda 
por única vez formulara una serie 
de acertadas consideraciones acer- 
ca del funcionamiento del Fonavi 
como así también nuevos linea- 
mientos de la política habitacional. 
Eso se lee en el decreto 690/92, que 
entiendo fue un intento serio aun- 
que tuvo una vida muy corta. En 
ese cuerpo legislativo se recono- 
ció la existencia de problemas de 
falta de eficacia, equidad y de 
transparencia en las adjudicacio- 
nes. Además, y como consecuen- 
cias de esto último, surgía la idea 
de transformar al Fonavi en unaes- 
tructura realmente aplicada a dar 
acceso ala vivienda a la población 
más pobre. 

Lo que se aprecia hasta ahora es 
que se aplicaron paliativos sin mu- 
cha consistencia para sus resulta- 
dos finales. No se ha logrado que 
el Fonavi cumpla seriamente con 
sus objetivos. La descentralización 
carece de una verdadera orienta- 
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de promoción de viviendas sociales. 
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ción social y también económica. 
No se ha construido donde real- 
mente se necesitaba y tampoco se 
ha utilizado como herramienta de 
apoyo para el desarrollo de activi- 
dades que significaran empleo y 
posibilidades de superar estados de 
pobreza y en muchos casos de in- 
digencia. 

El Sistema Federal de la Vivien- 
da se limita a un cambio en el en- 
foque desde la producción de la vi- 
vienda hacia la demanda en el mer- 
cado. Los gobiernos provinciales 
no analizan en profundidad el te- 
ma de sus economías regionales y 
por ello no dan respuestas en los 
lugares en que hace falta, al exis- 
tir grupos humanos carenciados o 
necesidades de apoyo para el de- 
sarrollo de actividades económicas 
en la región. 

Pero el Fonavi debe existir. Su 
orientación, profundización y apli- 
cación delos recursos debe ser mo- 
tivo de un repaso en profundidad. 
El hecho de que, en la actualidad, 
los fondos se desvíen para otros co- 
metidos no debe ser argumento pa- 
ra sostener que el Fonavi no sirve, 
o que es una herramienta de mane- 
jo político local con grupos de pre- 
sión económica. Si ya ocurrió y 
existe constancia de ello, la expe- 
riencia recogida es un valioso ele- 
mento que permite saber qué es lo 
que debe hacerse para que el siste- 
ma funcione con eficiencia y sin 
sospechas. 

La creación del Fonavi significó 
un aumento de los gastos públicos 
para la construcción de viviendas. 
Así podemos señalar que aumentó 
un 16 por ciento entre 1971 y 1975 
a un 37 por ciento entre 1976 y 
1985. Sin embargo, esta expansión 
se compensó al reducirse la cons- 
trucción privadade viviendas. A pe- 
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sar del crecimiento de los gastos 
públicos en viviendas, el número 
de casas construidas con recursos 
del Fonavi fue insuficiente para sa- 
tisfacer la demanda: durante el pe- 
ríodo 1980-86 representaban entre 
el 10 por ciento y el 22 por ciento 
de las viviendas inseguras y haci- 
nadas que se calcularon en 1980. 

Durante los 22 años de activi- 
dad, el Fonavi afrontó tres grandes 
problemas: 

1) En virtud de que el Fondo só- 
lofinanciaba casas nuevas, muchas 
familias de escasos recursos no han 
podido beneficiarse aun cuando los 
préstamos hayan estado subsidia- 
dos y concedidos a largos plazos. 
La Secretaría ha reconocido que se 
puede construir a más bajo precio. 

2) Hay evidencias de queloscos- 
tos unitarios de la construcción del 
Fonavi son mayores que los de las 
viviendas similares de financia- 
miento privado. Los largos perío- 
dos de construcción, los sitios ele- 
gidos muchas veces inadecuados y 
así también tecnologías y métodos 
obsoletos que se han empleado re- 
currentemente han sido citados co- 
mo razones principales de estos 
mayores costos. 


3) El Fonavi tiene una mala ex- 
periencia en el costo de recupera- 
ción de sus préstamos, lo que im- 
plica que las viviendas estaban to- 
talmente subsidiadas. Esto en par- 
te se debe a que las administracio- 
nes provinciales responsables de 
los cobros tienen poco interés en 
llevarlos a cabo y se agrega que 
gran parte de las construcciones 
carecen de título de propiedad por 
falta de una efectiva y profunda ta- 
rea de regularización dominial. 
Ello trae como consecuencia que 
no exista un título ejecutivo a fa- 
vor del Estado, ya sea nacional, 
provincial o municipal, que permi- 
ta exigir el pago. 

¿Quién tiene razón? Que tene- 
mos carencias que ya son verdade- 
ras urgencias sociales no es ningu- 
na novedad, incluso para el menos 
avisado. Que el presupuesto nacio- 
nal debería reformularse adecuan- 
do las partidas a situaciones que no 
admiten excusas es también una 
verdad de a puño. Ya hemos visto 
cómo nuestro presupuesto que ca- 
da vez es más deficitario y que tie- 
ne una debilidad que parece con- 
génita, genera una polémica que 
siempre ronda alrededor de lo mis- 
mo: la cantidad. Pero lo que no se 
discute es la calidad del gasto y he 
aquí el tema central del debate que 
no hemos tenido todavía. Porque 
de lo que se trata es de establecer, 
pero con la mayor rigurosidad po- 
sible, si lo que se gasta se lo hace 
bien, si los destinos son adecua- 
dos, si en el camino aparte de los 
despilfarros propios de estudios in- 
suficientes y plagados de errores y 
defectos, no queda algo en el bol- 
sillo de los funcionarios que deci- 
den o ejecutan estas acciones. In- 
sisto: este es el debate pendiente. 

Finalmente, una constante del 
sistema fue que permanentemente 
privó el favoritismo político, cuya 
traducción en el buen idioma es que 
el Fonavi nunca ha podido cumplir 
con sus verdaderos objetivos. 


* Ingeniero civil U.B.A. 

Presidente de la Comisión de 
Vivienda del Centro Argentino 
de Ingenieros y ex secretario de 
Vivienda de la Nación. 


UNIDADES DE ARQUITECTURA FLEXIBLE 


Novedades en La Imprenta 


Un edificio de departamentos con 
características particulares se está 
construyendo en el barrio denomi- 
nado La Imprenta, entre las aveni- 
das Libertador y Luis María Cam- 
pos. El estudio de mercado realiza- 
do por las firmas encargadas de su 
desarrollo inmobiliario, Gaia Inge- 
niería y Tecnoconstructora, reveló 
la inexistencia en la zona de oferta 
de departamentos de dos ambientes, 
de muy buen nivel y generosas su- 
perficies, frente aunaimportante de- 
manda de este tipo de unidad. La 
respuesta fue el diseño de un edifi- 
cio compacto, con dos unidades por 
planta, de 67 m? cada una. 

El gran atractivo de este lugar ge- 
ográfico es su proximidad al Bos- 
que de Palermo y a clubes de golf, 
tenis y otros deportes, la disponibi- 
lidad de medios de transporte e im- 
portantes centros de abastecimien- 
to (supermercados y shopping), ade- 
más de la cercanía a avenidas de cir- 
culación rápida. 

El edificio contará con catorce 


unidades tipo y dos dúplex ubicados 
en su coronamiento. La unidad tipo 
está constituida por un living come- 
dor, toilette, dormitorio en suite con 
vestidor, cocina y lavadero. Un bal- 
cón terraza de 6,35 x 2,10 metros, al 
que se accede desde el dormitorio, 
el living y la cocina, completa las 
comodidades de la unidad. 

La ausencia de vigas y columnas 
en el interior de la unidad permite 
variaciones en el tipo de distribu- 
ción. Entre las variantes ofrecidas, 
la primera es separar mediante un ta- 
bique el dormitorio y el living, uni- 
ficar cocina y living comedor, colo- 
cando un mostrador o break con me- 
sada de madera entre ambos. A esta 
solución básica, se le presenta como 
alternativa unificar dormitorio, li- 
ving comedor y cocina generando un 
gran ambiente, dándole privacidad 
al dormitorio mediante una puerta 
corrediza. Las alternativas de estaar- 
quitectura flexible, por otra parte, 
son tan variadas como puedan sur- 
girdelaimaginación del comprador. 


